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6 BOLOGNESE

out.2026

NAO INCIDE ITBI NA INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL COM
IMOVEIS

O Supremo Tribunal Federal (STF) acaba de finalizar o julgamento de um tema no qual se
discute a incidéncia do ITBI quando o capital social de uma pessoa juridica é integralizado
com bens imdveis, o que ja foi comentado em informativos anteriores.

Conforme se observa dos referidos informativos, a questdo vinha sendo amplamente
discutida desde 10/2025, quando o STF comecou a analisar se a imunidade prevista na
Constituicdo Federal para estas integralizaces seria (i) incondicionada (ndo importando a
atividade da empresa); ou (ii) condicionada (sendo inaplicavel quando a atividade da
empresa for preponderantemente imobilidria — compra, venda ou locagao de imdveis).

Agora, o tema acaba de ter seu julgamento efetivamente finalizado, fixando-se tese no
sentido de que a imunidade de ITBI estabelecida para a integralizacdo de capital social com
bens imdveis é incondicionada, desde que a operagdo seja regular.

Esta decisdo afeta de forma positiva e direta a integralizagdo de capital em holdings
patrimoniais, de maneira que, com a consolida¢do do resultado final do julgamento, tendo o
STF definido que independentemente da atividade das empresas, o uso de imdveis para
integralizacdo do capital ndo ensejara a incidéncia do ITBI, os valores que foram recolhidos
nos ultimos 5 anos poderao ser recuperados.

O acdrdao relativo a este julgamento serd publicado em breve, e alguns pontos como a
possivel modulagdo de seus efeitos ainda poderdo ser discutidos, mas a fixacdo da tese ja
garante maior seguranca juridica para que planejamentos e a constituicio de holdings
patrimoniais sejam discutidos ja com a expectativa de que ndo se condicionem ao
recolhimento de ITBI.

Nosso escritdrio, como ja visto, tem observado a evolugdo desta questdo e se coloca a
disposicdo para os esclarecimentos, atualiza¢gdes e providéncias necessarias para auxiliar na
constituicdo de empresas e em planejamentos patrimoniais que possam ser afetados pela
tese ora abordada.
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